JAK WYBRAC IDEALNY PROJEKT

Przed wyborem domu warto upewni¢ sie, czy zakupiony przez nas projekt bedzie pasowat do naszej
dziatki i czy bedzie odpowiadatl wytycznym dokumentéow planistycznych. Jesli dobrze
przeanalizujemy wszystkie nizej] wymienione aspekty bedziemy pewni, ze wybrany dom jest dla nas
odpowiedni. Ulatwi nam to procedure uzyskiwania pozwolenia na budowe i oszczedzi ewentualnych
probleméw w urzedach.

+ JAK SPRAWDZIC CZY DOM PASUJE DO NASZE] DZIALKI:

1.0dlegtos$¢ od granicy dziatki

Zgodnie z przepisami” odlegtoé¢ minimalna budynku od granicy dziatki powinna wynosié:
-4 metry (dla scian z otworami okiennymi lub drzwiowymi)

-3 metry (dla scian bez otworéw)

Wymogi te odnosza sie do odlegtosci miedzy granicg sasiadujacej dziatki budowlanej a najdalej wysunietq
czescig domu. Moze sie wiec zdarzy¢, ze sam dom odpowiadatby tym wymaganiom, jednak jego wysuniete
elementy zewnetrzne, jak np. tarasy niedopuszczalnie pomniejszajg te odlegtosé. W takiej sytuacji zawsze
mozna zmniejszy¢ taras, czego bez problemu dokona architekt adaptujacy.

Ale uwaga!

Zdarza sie, ze musimy zwigekszy¢ tq odlegtos¢ (np. gdy balkony lub inne
elementy wysuniete sg wiecej niz 1,5m przed lico budynku)

W wyjatkowych przypadkach mozna zachowaé mniejsza odlegtos¢ od
wymaganej; tak dzieje sie np. gdy na sasiadujacej dziatce znajduje sie juz
budynek odsuniety od granicy mniej niz wymagane 3 lub 4 metry.

Pamigtajmy o tym, ze jesli zapisy Planu Miejscowego wskazujq inne odlegtosci,
to tylko one beda dla nas obowigzujace.

2. Zgodnos¢ z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Przed zakupem projektu zawsze nalezy sprawdzi¢, czy dla naszego terenu nie sporzadzono tzw. ,Planu
Miejscowego”. Jest to dokument, ktory okresla funkcje przysziej zabudowy na danym terenie oraz wymagane
parametry projektowanych budynkéw takie jak np.:

-wysokoséé budynku- liczong od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu (kalenicy)
-kat nachylenia dachu

-powierzchnie zabudowy- jest to powierzchnia, jaka zajmuje na dziatce budynek, liczona po obrysie $cian
zewnetrznych, bez uwzgledniania taraséw i balkondw.

-nieprzekraczalne linie zabudowy- zaznaczone na rysunku planu linie wskazujace, ze poza nie, nie wolno
nam wysung¢ budynku.

-obowiazujace linie zabudowy- ta linia na rysunku planu pokrywaé sie bedzie musiata z fasada naszego
domu.

-powierzchnia biologicznie czynna- czyli powierzchnia naturalnego gruntu (niezabudowana oraz
nieutwardzona), liczona procentowo w stosunku do catej powierzchni dziatki.

Jesli dla naszej dziatki nie ma zatwierdzonego Planu Miejscowego, wystepujemy do gminy o wydanie ,Decyzji o
warunkach zabudowy”, dzieki ktérej bedziemy wiedzieli, czy dany dom wolno nam bedzie zbudowa¢ na
naszej dziatce.

Uwaga!

Podczas wyboru projektu nalezy kierowal sie ustaleniami Planu Miejscowego
lub Decyzji o warunkach zabudowy. Jesli wybierzemy projekt z nimi niezgodny
nie dostaniemy pozwolenia na budowe!

" Te oraz inne, bardziej szczeg6towe informacjednBpistwo w dokumencie uchwalonym 15 czerwca 20fRazporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada budynki oraz ich usytuowanie ”



+ DODATKOWE INFORMACIE:

Wybierajac gotowy projekt warto przyjrze¢ sie w jaki sposob bedzie on usytuowany na naszej dzialce. Ze
wzgledu na strony $wiata najlepszy uktad pomieszczen to:

-salon- od strony potudniowej lub potudniowo- zachodniej
-sypialnia- od poétnocy lub wschodu
-kuchnia- od pétnocy lub wschodu

Uwarunkowania dziatki nie zawsze pozwalajg na idealne ustawienie budynku- wtedy najlepiej zastanowié sie co
jest dla nas najwazniejsze i poszukac takiego projektu, w ktérym przynajmniej cze$¢ pomieszczen znajdzie sie
po wilasciwej stronie.

Ponadto, jesli zalezy nam na tym, aby nasz dom by}t mozliwie energooszczedny i ekonomiczny w eksploatacji
warto zwrdci¢ uwage na pare dodatkowych czynnikéw:

-zwarta bryfa budynku sprawi, ze straty ciepta bedg mniejsze.

-usytuowanie naszego domu na wzniesieniu wystawi go na dziatanie wiatru, ktéry bedzie wychtadzat budynek;
jesli mamy taka mozliwosc¢- lepiej wybrac lokalizacje ostonieta przed wiatrem

Moze sie wydawag, ze trudno jest wszystkim tym wymaganiom sprostac. Jednak zachecamy do uwaznej analizy
potrzeb i istniejacych uwarunkowan. Na naszej stronie zaproponowaliSmy szeroka oferte domdéw, o réznych
parametrach i rozwigzaniach funkcjonalnych, wierzac, ze kazdy z Panstwa znajdzie tu dom dla siebie.

Wszystkim Panstwu zyczymy powodzenia w poszukiwaniu wymarzonego domu!

Zespot architektow Pracowni Architektonicznej ArchiTEKA.



